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Szalkszentmarton Kozség Onkorményzata
Képviseld-testiilete
2025. marcius 28-4n tartandé iilésére

Targy: A Szalkszentmarton kiilteriilet 0346/2 hrsz-t ingatlan tulajdoni hanyadanak
crtckesitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rutur Bényaszati Kft. lgyvezetje, Tompa Ferenc banyavéllalkozé vételi
szandéknyilatkozatot terjesztett elé a 6086 Szalkszentmarton, kiilteriilet 0346/2 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott ,,kivett vizmii” megnevezésti ingatlanra vonatkozéan — az ingatlan 06t
onkormanyzat kozos tulajdonat képezi.

A megalapozott dontés el6készitése és meghozatala érdekében az onkormanyzat megkereste a
BACSVIZ Zrt.-t, hogy a tavlati fejlesztési tervek ismeretében a fent megjellt ingatlan eladasa
tekintetében nyilatkozni sziveskedjen (a Bacsviz Zrt. nyilatkozata mellékletként csatolva).
Szalkszentmérton Kézség Onkorméanyzata Keépviseld-testiilete a februar 12-1 iilésén targyalta a
kérelmet és dontott rola (a hatarozat kivonat mellékletként csatolva).

Elkésziilt a 0346/2 hrsz-u alatti ingatlanrél az Ertékelési vélemény, mely az ingatlan
Osszehasonlitd értékét 23 600 000 Ft-ra becsiilte (az Ertékelési vélemény mellékletként
csatolva). Az Onkorményzat vagyondrl és a vagyongazddlkodas szabalyairdl sz610
7/2013.(V1.26.) dnkorményzati rendelet alapjan az énkorményzat ennél alacsonyabb Osszegért
nem ¢értékesitheti az érintett ingatlant. Tekintettel arra, hogy a vételi szandéknyilatkozatban ettél
lényegesen magasabb Osszeg szerepelt, javaslom, hogy a Szalkszentmarton Kozség
Onkorményzata tulajdonat képezd 2489/10000 tulajdoni hanyad (1,9452 ha) az abban megjeldlt
9 726 000 Ft-os vételarért legyen értékesitve.

Az eldterjesztés mellékletét képezi a palyazati felhivas a Szalkszentmarton kiilteriilet 0346/2
hrsz-on taldlhat6, 7 ha 8153 m*kivett vizm{i megnevezésii ingatlanra vonatkozoan a fenticknek
megfelelden.,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet dontését.

Szalkszentmarton, 2025. marcius 27.
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Hatarozati javasiat

...2025.(...) szamu hatarozat
A Szalkszentmarton kiilteriilet 0346/2 hrsz-a ingatlan tulajdoni hanyadanak értékesitése

1. Szalkszentmarton Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete ugy dént, hogy a

Szalkszentmérton kiilteriilet 0346/2 hrsz-u kivett vizm{li megnevezésli ingatlan
Szalkszentmarton Kozség Onkormanyzata tulajdondt képezé 2489/10000 tulajdoni
hanyadét 9 726 000 Ft-ért értckesiti a Rutur Banyaszati Kft. részere.
Ajénlattevd vallalja, hogy gondoskodik az értékesitéssel felmeriild koltségekrdl, valamint
az ingatlanon talalhat6 IIT/0. jelli K-52 kataszteri szamt figyeldkit fennmaradasarol a
megfelel$ miiszaki védelem mellett, illetve gondoskodik a kiitra vonatkoz6 szolgalmi jog
bejegyzésérél, tovabba a véltozasi vézrajzon kijelolésre kertil a kut gépjarmd altali
megkozelitését biztositd szolgalmi Gt.

2. A Képvisels-testiilet az ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jogdval nem kivan €lni.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza Gulyasné Horvath Tiinde polgarmestert az
ingatlan értékesitésével kapcsolatos tovébbi teendtk elldtaséara, kiillonds tekintettel a
pélyazati felhivas kozzétételére az elbterjesztésnck megfelelen.

Felelds: Gulyasné Horvath Tlinde polgarmester
Hatérid6: értelemszer(ien

A hatarozatot kapja:
1. Gulyasné Horvath Tiinde polgarmester
2. Budai Ingrid Zsuzsanna pénziigyi iigyintézo
3. irattar
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Tisztelt Jegyzd Asszony!
A 2024, decetriber 12-6n érkezett tdjékoztatas kérésiikre az alabbizkat nyilatkozzulk,

A targyban szerepl6 0346/2 hrsz. ingatlan Szalkszentmdrion Kézség kbzigazgatdsi terliletére
esé része nem érinti a Tass, Gudmon-fok parti szliréstl vizbézis véddteriiletét, tovabbé a
tavlati vizbazis fejlesztésben nem érintett.

Az ingatlanon taldlhaté azonban a III/0. jelli, K-52 kataszteri szdmi figyelékit. Az ingatlan

értékesitése csak abban az esetben lehetséges, amennyiben régzitésre kerill, hogy biztositott a
kGt fennmaradasa a megleleld miszaki védelemmel (komﬂcarlies, helyJ elz6 oszlop) :
gondoskodnak a kiitra. vonatkoz6 szolgalmi jog bejegyzésrdl, valamint a véltozési vazrajzon
Kijelolésre keriif a kit gépjarnifi dltali megkSzelitését biztosité szolgalmi fit.

Kecskemér, 2024. december 17,
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Sz f280 -3 /2048,

Szalkszentmarton Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiilete
SZM/545/2025.
Kivonat

Szalkszentmarton Kozség Onkormanyzata Képvisel8-testilete 2025. februar 12-én megtartott
rendes nyilt (ilésén

Kihagyva a kihagyandok

43/2025.(11.12.) szdm hatarozat
A Szalkszentmirton kiilteriiiet 0346/2 hrsz-u ingatlan tulajdoni hanyadAnak értékesitése

1. Szalkszentmédrton Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy a

Szalkszentmdrton kiilterillet 0346/2 hrsz-t kivett vizmil megnevezésii ingatlan
Szalkszentmérton Kozség Onkormanyzata tulajdondt képezd 2489/10000 tulajdoni
hanyadat értékesiti a Rutur Banyaszati Kft, részére.
Ajénlattevd véllalja, hogy gondoskodik az értékesitéssel felmeriils koltségekrdl, valamint
az ingatlanon talalhaté I11/0. jell K-52 kataszteri szdmu figyel8kit fennmaradédsdrol a
megfelelé milszaki védelem mellett, illetve gondoskodik a kiitra vonatkozd szolgalmi jog
bejegyzésérbl, tovabba a valtozasi vazrajzon kijeldlésre keriil a kat gépjarmii altali
megkdzelitését biztositd szolgalmi Gt

2. A Kepvisel6-testiilet az ingatlan vonatkozdsdban elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

3. A Képviseld-testiilet felkéri és felhatalmazza Gulydsné Horvéth Tiinde polgérmestert az
ingatlan értékesitésével kapesolatos tovabbi teenddk elldtasara,

Felel§s: Gulyasné Horvath Ttinde polgarmester
Hatéridé: értelemszertien

A hatarozatot kapja:

1. Gulyasné Horvéth Tiinde polgarmester
Lesi Arpad polgarmester 6090 Kunszentmiklds, Kalvin tér 12.
Németh Géabor polgirmester 6098 Tass, Széchenyi utca 48,
Voros Sandor polgarmester 6087 Dunavecse, FG 1t 43.
Zakar Zoltan polgarmester 6088 Apostag, Kossuth Lajos utca 1.
Rutur Banyaszati Kft. info@tompaingatlan, hu

irattar

Mok wh

Gulyésné Horvath Tiinde sk. Hal4szné dr. Borbély Anett sk.
polgarmester a@\*""‘“”"*wa,( jegyzd
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Készitette:

Sz6radi Lajos Notbert
6090 Kunszentmiklos, Tavasz utea 11.
szotadin@gmail.com, 0036 30/ 281 2072

Kunszentmilklos, 2025, marcius 20.

Az értékelés szama: 9/2025.
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I. ERTEKELESI BIZONYITVANY

A telekre vonatkozd okményok, iratok, dokumenticiék valamint a piaci viszonyok,
tovébba a helyszini szemle és az értékelési szamitisok alapjan megéllapitom, hogy 2 6086
Szalkszentmiston, Kiltertilet 0346/2. hesz.-0 kivett vizm{ megnevezés( ingatlan forgalmi
értéke a szakvéleményben részletezett megfontolisok alapjin:

23.600.000.- Ft,
Azaz: huszonhirommillia-hatszazezer Forint
Az éttékelés forduldnapja: 2025, mircius 20.

A helyszini szemle sordn szemrevételezéssel dllapitottam meg az ingatlan allapotit, A
szakvélemény egyéh méréses eszkdz nélkill késziilt, ezért nem terjed ki az olyan rejtett
hibdkra, melyek feltirdsdra a lehetSséget a szemrevételezés meghaladja, Szemle idépontja:

s 2025. marcius 10.

Az értékbecslés célia megharirozni a 6086 Szalkszentmirton, Killtertlet 0346/2. hrsz.-i
kivett vizmi forgalmi értékét, amely megfelel a forduldnapl értékesitési viszonyoknak.
jelen értékelés a kidllitds keltétd] szamitott 2 honapig érvényes.

Az értékbecslés az Eurépai Ertékbecsiési Szabvinyok 2003 (EVS 2003} - a magyar
kiadasinak jogosultja a Magyar Ingatlan Szovetség ~ alapjin hirom ériékelési modszerrel
késziilhet:

®  piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan
¢ jovedelem alapd
¢ Lkoltségalapt értékeléssel.
A szakvélemény a piaci §sszehasonlitd adatok mbdszerét tartalmazza tészletesen ™

* Az ériélbecsld suakvélemény a késuitd kindrélagos szellemi tulajdona. A szakvélemény tartalmanak birmilyen modon tSeténd tovibhi
hasznositisa, vagy felhaszndldsa csak a késvit clézetes hovzdjdrulisdval lehetsépes.

Kunszentmiklas, 2025, mércius 20.

.
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Szorddi U Lé /Norbert
8090 Kunszentmiklas, Tavasz v 11,
Addszdm: 60738427123
Eqyvallig.nylsz: 22358650
Bankszémlagz: 11773322-60213789

Széradi Lajos Norbert



I1. AZ INGATLAN BEMUTATASA

2.1. Megbizas, feladatismertetés
2.1.1. Megbizas

Az értékbecslés Szalkszentmarton Kozség Onkormanyzata, 6086 Szalkszentmérton, Joka

utca 2, sz, alatti jogi személy megbizasabdl készile, értékelési véleménycéllal,

Az értékelési vélemény kiterjed egy teljes kor(l értékbecslésre a Szalkszentmirton,
Kilterilet 0346/2. hesz.-0 kivett viznd megnevezés®t ingatlanta, amelynek forgalmi

értékét kivinom meghatirozni 2 forduldnapi értékelési viszonyoknak megfelelGen.
A helyszini szemle sorin szemrevételezéssel allapitottam meg az ingatlan dllapotit.
2.1.2. A tulajdoni helyzet, tethek

A Szalkszentmirton, Kiilterillet 0346/2. hrsz.-( ingatlan tulajdonosa: Kunszentmiklés

Viros Onkorményzata, 6090 Kunszentmiklés, Kalvin tér 12, sz. alatt jogi személy,
2134/10000 tulajdoni hanyaddal,

Dunavecse Viros Onkorminyzata, 6087 Dunavecse, F§ Gt 43. sz alatt jogl személy,

2798/10000 tulajdoni hinyaddal,

Tass Koézség Onkorminyzata, 6098 Tass, Széchenyl 1t 48. sz. alatti jogi személy,
2489/10000 tulajdoni hinyaddal,

Szalkszentmarton Kézség Onkormanyzata, 6086 Szalkszentmirton, Jokal utca 2. sz. alatti

jogi személy, 2489/10000 tulzjdoni hinyaddal,

Apostag Kézség Onkorminyzata, 6088 Apostag, Kossuth Lajos utca 1. sz. alatti jogi
személy, 90/10000 tulajdoni hanyaddal.

A tulajdoni Jap IIL részén bejegyzés nem talalhatd, az ingatlan per, teher és igénymentes.

Bacsviz Zrt. 2024, december 17. napjan kelt 051541-002/2024. iktatészami levele

mellékelve,

2.1.3. Az ingatlan kornyezeiének leirasa
Szalkszentmdrton Bacs-Kiskun megye északi részén, a Felsd Kiskunsighan taldthatd 2851
lakos1 kistelepiilés. A Duna-menti stksigon, a {Gvatostdl délre, 65 km-re, a Dundtdl 4 km-

re fekszik a kozség, az 51-es szdmi £ kdzlekedési Gt mellett.



Lapos hatira Duna-artér volt, a folyam
kbzelében ma is intenz{v
kavicsbdnyiszat folyik. Az 56 km-re
lévd  Kecskemét a  szabadszallisi
orszéglton és az 52-es ton 4t érhetd

el. A telepiilést érintd buszjiratok

Budapest, Kecskemét, Baja,

Stalezsntndrton " Dunaféldviar  és  Kunszentmiklds
cimars . . .

irdinydba kézlekednel,
Orszag Magyararszag ”
Régld DAL-ANElG A kedvezd
Yarmeagye Bacs-Kiskun
Jhras Kunszentmiklos
Jogallés kGzseq
Polgdrmester  Gulyasné Horvath Tlinde

(tuggetien)t’t

rdnyitdszdm 8086
Kérzethivégaim 7

‘telles népesség 2889 15 (2021,
Wépsiriiség 34 ok

adottsigoknak kdszénbetSen mar az Sskorban élt itt ember, de a hatirban taliltak mir
leleteket a bronzkorbdl, a rémaiak és 2 népvindorlas idejébdl, s a szarmata, avar emlékek
mellett honfoglalis-kot sirokat is foltirtak itt.

Az Arpad- korban a kornyék Fejér virmegye solti székéhez tartozotr, a XIV. szézadban a
teleplilés mai hatirdban még legalibb két 6nalld falu létezett: Szalkl('Zoik) neve elszot
1317-ben bukkan ol a Zichy-csaldd levéltaraban, Szent Mihalynak szentelt templomdt is
emliti a birtoklevél.

Ennek a templomnak az alapjait 1968-ban, sodetkitermelés kozben taldltdk meg a Duna
kiszelében. Szent Mirtont el6sz6r 1320-ban emlitik az oklevelek, kirdlyl loviszok faluia
lehetett, ezt eredeti neve (Lovasz- folde) is igazolja. Szalk 2 mai kozségtdl északnyugatra,
Szentmarton talin a mai falu helyén tekiidt.
A XV szézad masodik felében a tordk adddsszeirasok harom falut emlitenek itt: Szalk és
Szentmarton mellett Kiscsaba (2 mai Csabony puszta) is szerepel a deftetekben. Az itt
lakék haltizedet is fizettek, tehat a Duna kézelében volt a falu. Kéziilik Szalk volt a
népesebb, a két masikban jéval kevesebben laktak, s a hirom telepiilés kozosen hasznalta a
Duna-drtéri erddt. Lakodl ezekben az idSkben tértek 4t a reformétus hitre. A falvakat a
tzendt éves hibord pusziitorta el, s a XVIL. szdzadi fjratelepedés sorin a megtizedelt,
szétszOrodott lakossig mir egy helyen, a mai kozség terilletén hizddott meg Ehhez a

kothoz es eseményhez fiiz6dik egy helyben él6 névmagyarizé eredetmonda, amely szerint

Az értékelés szama: 9/2025.



a mai falu kozepén élt Marton kovics mentette meg az drviz pusztitotta Szalk falu lakéit,
ezért a nép ,szentté avatta', és rbla neveztél el késdbb a falut. Az Gjtatelepiilt falu neve
mat Szalkszentmirton, 1624-b8l ismest pecsétje, teformatus papjait 1626-t6l tartja
szdmon, itmahazat a X VI szizad végén épitettek.

A torok kitizése urdin fldestrl falu lett Szalkszentmarton a XVIIL szazadban a hatardban
1év6 pusztikkal egyittt (Csabony, Feketehalom, Homok, Nagydllis, Szentl6tinc, Vadas) az
Amade, Festetics, Hadik grofi familidk, valamiat a Jankovich, (majd késébb) a Vigydzé
csalédok birtokdban volt.
A szhzad végén mar mezdéviros, évi négy viasarral, az 1773-as birtokOsszelrisok szerint
van téplaégetSie. Csabonyban pedig, kézel a Dundhoz, kirdlyl s6- és gabonarakrirak dllnak.
Lakéinak szidma 2104, ebbél 2020 a reformdtus, a tbbi katolikus. Ekkoriban épiilt
reformatus temploma (1767-75), valamint a mai falukézpont meghatirozd éplileteinek
tobbsége, a vendégfogadd, a bolt, az iskola és a viroshiza. Hgy korabeli lefras szetint
yhatirja 3 nyomds béli, foldgye rész szerént fekete, rész szerént homokos, de gazdag

termést, bévelkedik gabondval, és jofele gyapjaval”.

A XIX. szdzad elsé felének szalkszentmirtoni viszonyairdl nydjt alapos betekintést az
dsszeitds, amelyet 1822-ben készitett el Magyari Imre, a Festetics-uradalom prefektusa
(gazdatisztje). Bz az igen részletes Osszefrds tartalmazza a viros és pusztdi gazdasigl

viszonyait, adottsigait, szitkség szerint javitisi, valtoztatisi javaslatokkal is €L

A szoveg killdn érdekessége, hogy tizetesen bemutatja a ,,Nagy Vendégfogadd" hizat, a
mészarszékkel egyitt. Bzt a fogaddt bérelte 1844-1846-ban Petrovics lstvin, PetSfi
Sandor édesapia, itt dllt oda a koltS, ha kellett, a hisvago t8ke mellé, itt &s ebben az id6ében
{rta 112 versét és verses clbeszélését, koztitk a Felh8k-ciklus darabiait, Z6ld Marci dimi

dramajat és a Hohér kotele cimi regényét.,

A falu lakéiban maig mélyen élnek 2 kdltd és csalidja emlékei, az itteni Petdfi-kultusz
mindlg  kilénleges Gsszetagtd  erdt  jelentett  a  szalkisk  korében.
1848. majusiban Pest tmegye valasztminya javasolja a beligyminiszternek, hogy
Szalkszentmirton is kapjon énkormanyzdsi lehetSséget, mert ,anyagi dllisa", az ott
taldlhatd ,értelmi mitveltség és totvényes jirtassaggal bird egyének" kelld szima a

rendezett tandcs megfeleld mikddését biztositana.

Szeptemberben Kossuth a szalki Duna-partea rendeli a Jellasich kozeledtére hadba szalle

5500 kecskemét nemzetért. Taborukat szeptember 30-in személyesen Mésziros Lazdr



hadligyminiszter tekinti meg, majd oszeata ki 2 Dundn gbzhajon idehozott tzezer kaszét.
A jobbdgyfelszabaditast kévetéen a teleptilés szorgalmas lakéi a maguk uraként falujuk
gazdasgit is gyarapitottik. Szaporodott 2 lélekszdm is, és bar 1876-ban elvesziették 4
mezSvirosi cimet, 1891-ben mir 3640 lakdja, gbzhajbillomisa, postija és takarélpénztira

is van a nagykézségnek.

Egy 1930-as adat szerint van hengermalom, gybgyszertir, kérorvos és fogorvos is
miikddik. A hatdr ekkor zémmel kisbirtok, kivéve az Akadémia 5500 holdas Vigyizé-
6rokségét.

A misodik vilighdbortiban szdzndl tobb fist veszitette el Szalkszentmirton, de 2 front a
kbzségen vérontds nélkil vonult 4t 1945 tavaszin az Akadémia birtoka esett bele a
foldosztisba, és ott alakult meg az elsé termelészdvetkezet is 1949-ben. Bzt az 50-es évek
végéig tobb kisebb szakesoport alakuldsa (és féloszlasa) kovette. A kollektiv mezégazdasig
kudarcai és Dunatjvéros (a kordbbi Sztdlinvaros) kézelsége sok embert vitt el az iparba, s
ez a lekossig sziminak erds csSkkenésével jart. 1960-ban alakult meg a nir
€letképesebbnek bizoayult Huayadi és Petdfi Tsz, ezek a 70-es években az utébbi neve

alatt egyesiiltek.

A Kiskunsigi Fécsatorna (Kigyds) a falutdl 5 km-re keleti irdnyban, Szabadszallis felé
tallhatd. A csatorna mentén 1980-1990-cs években kezdddsit meg a hétvégl hizak
épitése,

A nyatalék nagy része budapestiek és dunatjvirosiak tulajdonaban van, akik élvezik, hogy
kiszabadulhatnak egy kicsit a virosbél Sokan Gj hazat épitettek maguknak, vagy
kibévitették a régit, hisz ma mir nemcsak a hétvégéket toltik itt, hanem nyaranta 1-2

hénapot, esetleg nyugdij utdn végleg ideksltoznelk.

Kozigazgatasilag a faluhoz tartozik, de 2 bevisarlis miatt nem kell bejdnniiik a faluba. A
postis minden nap kiviszi a leveleket. Ma kérilbeliil 800 haz taldlhatd a csatorna mentén,
Arnyas fik Svezik a vizpartot. Halakban bévelkedik és firddai is lehet benne. Aprilistol
szeptembetig kdzel 4000 embertel tobb él 2 faluban.
Az elmtlt éviizedek legfontosabb fejlesztésel a viz- és gizvezeték hildzat létesitése,
valamint a szennyvizhalozat- és tisztité kiépitése voltak, 2008-ban 4tadista keriilt a
Dunavecsét Kisapostaggal &sszekotd |, Pentele- hid”, émely még jobban eldsegiti a

fejlodést a térségben. A hid 8sszekét a nyugati orszagrészt a keletivel,

A falu képét alapvetSen meghatirozd lakdhizak csaknem fele a XVIIL szdzad végétdl a

XX, szazad elejéig épile, nemesi udvarhizat utinzd, tornicos pataszthiz. Burdpai



viszonylatban is ritke litvany a szigorfan zért falukézpont, benne a falusi klasszicista
épltészet kis remeke, a kdzséghiza mitemlél éplilete (mmai formdjiban egyidds a Netnzeti

Mizeummal),

Ugyancsak mflem!ék éptilet a fétéren 4116 kései batokk reformitus templom, valamint a
szintén a XVIIL. szdzad végén épilt Bealld fogadd a kocsiszinek, a mai Petdii
Emlékmizeum, néprajzi, irodalmi és helytérténeti gyljteményeivel. A kézponttdl 5 km-
re, Homokpusztan taldlhatd, s az 1822-es Osszefrisban is szereplé nyomtatoszin és
gabonatirold épiilete agriripari emlék.

A kouzség 1998-ban elnyerte az JEv falukézpontja" dijat, 2000. évben az ,Huropai
Falufeldjitasi dij 2000" killondijat, valamint a ,,Virdgos Magyatotszagést” dijat.

(hivatkozds: hitps: | hawikipedia.org] wikif Szalkszentm¥C3%Alrton 2023,03.20.)

2.2, Az ingatlan lefrdsa
A Szalkszentmarton, Kilterilet 0346/2. hrsz-0 ingatlan 7.8153 m® nagysdgl egyenletes
skfelilet kivett mévelési dgh Szalkszentmarton keleti részén fekvs terilet. Az ingatlant a

jelenleg szantdként hasznositjdk.

(FHivatkozds:https:] | ekazpm.e-spites. b alkalrazgs] lnkossag] monuf terksp tajekoxtais | kozpmisterkep)

A Szalkszentmirton, Kiltertlet 0346/2. hrsz.t telek a Szalkszentméarton Kozscg

Onkormz’tnyzztt Képviselé—testﬁletének 2 Szalkszentmirton helyi épitési szabalyzatérdl és



szabilyozdsi tervér8l sz6lé 3/2013. (IV.24) szamd Onkormanyzati rendelet 26. (3)
bekezdése szerint Vizgazdalkodasi teriilet V-3 jelt hullimtéri erdd évezetébe tattozik.
V-3) 6vezet el6irdsa
(V-1), (V-2), (V-3) és (V-4) bvezetekben kizirblag Arvizvédelmi épiunény helyezhetd el,
Récalmas o

2.2.1. Az ingatlan megkozelithetSsége:

A kdzség kbzpontjatol 4700 métetre taldlhaté telket tészben szilird burkolati és sészben
foldaton lehet megkézeliteni a Fé tron keresztil. A legkdzelebbi tivolsigi autdbusz
megills a telektdl 1000 m-te van. Gyalogosan a varoskézpontig foldes Gton és szildrd

burkolatd jardan 65 perc alatt lehet bejutni, kismotorral, illetve gépkocsival ez 6 perc.

Kozintézményi elldtottsig:

A kbzintézmények o telepiilés kézpontja kéril helyezkednek el, Szalkszentmértonon
otvosi rendel, rendérbrs és 6voda is talilhatd. A kozpont Jékai utcin talilhatd a
kdzséghiza, az dltalinos iskola, a kényvtar, a mivelddési hiz, a Petsfi muzeun, valamint

e terlleten szamos tizlet, és vendéglatdegység is talslhatd.

2.2.2. Altalanos adatok:

Epiilet és telekadatok: 7.8153 m*
Beépitett alapteriilet: 0,00 m*
Becpitettség: 0,00 %



II1. AZ ERTEK LEVEZETESE

3.1. Az ingatlan értékelese

A szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel az érvényben 1é&vd a
term&foldnek nem minésilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsira
vonatkozd médszertani  elveksSl  sz6l6 25/1997. (VIIL1) PM. rendeletben
megfogalmazott médszereknek, az értékelések dokumentdlisival kapesolatos formai
eléfrasok és értékbecslési irinyelveknek. A kapott adatszolgaltatdsok és a helyszini szemle

alapjdn az értékbecslést elvégeztem.

A fotgalmi érték egy adott idSpontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az
adott ingatlanol tulajdonjoga normdl, nyilt piaci koriilmények kozdtt z legnagyobb
valészintiséggel értélesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tdjékozottan,
dnérdeket kévetve dont, és egyikille sincs jogtalan kényszer hatdsa alatt. Az érték
megAllapitisanil gyors szabadpiaci értékesitést kell feliételezni, melynél az értckesitésre
maximalisan 6 hénap 4ll rendelkezéste.

Szalkszentmartoni ingatlanok — statisztikak

(Forrds: pitp:/ Lwww ingatlannet.bud statisspikal Syalkeventpdrton, Lotilés idefe: 2025.03.20.)

Lakdingatlanszam valiozas

Az alkbhi dizgramon Szalkszantmarton iakoingatianszdmanak vakozasat lithalja éves bontashan. Az adatok &
Kezpont Siatiszikal Hivataitdl szdrmaznak.

L T —
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1 267

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2608 2610 2041 2012 2013 2014

= |ngatianszéam
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Népessdy valtozas

Az alahbi diagramon Szalkszentmarton népesség szimanak valtozésat lathatja éves bontdsban. Az adatok a
Kozponti Statisztikai Hivatadtd! szdrmaznak.

2001 2002 2003 2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

oo NBpas sy

Binesatek szima

Az aléibhl diagramon Szalkszentmdarion blinesetelnek szamanak vAltozasat [athatia éves Rontashan. Az adaiok
a Rdzponti Statiszlikal Hivataliol szarmaznak.
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Az érték megallapitisa hirom killonbdzdé modszetrel torténhet:

o DPiac dsqehasoniftd midsser:

Ennél a mbdszernél az érték azon alapul, hogy a hasonlé ingatlanokért hasonld
dsszeget fizetnek az ingatlanpiacon.

o Jivedelem alapil meghkizelitis
Ennél a becslést médszernél a becsiilt érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedd jellemzd (dtlagos
adottsagll) befektetd hosszabb tivon eléthet, Ha az ingatlan funkciéjabdl adodéan
cleve ,jévedelem-termel8” ingatlan illetve bérbe adhatd, akkor ennek a modszernek
alkalmazasa kotelezd.

o Koliség midsger
Ennél = modszernél a becsiilt érték a foldtertlet (piaci) értékének és a meglévd
fejlesztésele Gjraépitések helyettesitési koltségének az osszege, amelybél elézbleg
levondsra ker(ilt a megfelelé amortizdcids foknak megfeleld értékesdkkenés, Ez a
mbdszer mint legfontosabb meghatirozd értékmérd megkozelités csak azoknil az
ingatanokndl alkalmazhaté kizdrdlagosan, ha vagyontirgyak 10 évnél fiaralabbak és
az értékvesztés mint amortizdcid szdmszetiisitheté, de ugyanakkor nem allnak
rendelkezésre a tranzakcidk hidnyiban megbizhatd piaci sszchasonlitd adatok és a
bevétel-arinyos modszer alkalmazisa is valamilyen okbdl kotlitokba titkdzik.

Jelen értékelés a meghizd instrukcidja alapjin az elsének emlitett mbdszetrel tdrténik.

3.2. Piaci 6sszehasonlité adatokkal vald értékelés
A piaci 8sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert addsveteli
Ggvletek 4rainak a vizsgilt esetre vald kitetjesztésével, Osszehasonlitisdval térténik. A
mébdszer alkalmazisihoz Gsszehasonlitd adatokra van szitkség. Hzek képeznek egy olyan
alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsglt ingatlanea jellemz8 dtlagos piaci érték az alapértek.
Rendszerint megjelennek értékmddosité tényezdk, amelyek a vizsgdlt inpatlan értékét
cleérftik 2z alapartdl. Bzeket a tényezdket szamitisba véve, az alapatb6l meghatirozhatjuk
értékelendd ingatlan piaci forgalmi értékét.
Az &sszehasonlitds szempontjabdl legfontosabb paraméterek: az ingatan mérte,
elhelyezkedése és dllapota.
Lrtéknévels tényez8k: Biztonsigos kornyék/ Miivelési dg

Frtékesdkkentd tényezSk: Elhelyezkedése/ Ovezet besotolisa

12



3.3. Az Gsszehasonlitdsta alkalmas ingatlanok elemzése:

Az alibbi ingatlanok az értékelt ingatlannal megkdzelitden azonos clhelyezkedés(i és

nagysagh mezégazdasigi telkek. A felhasznilt adatok taloyomérésat kindlad 4rak, illetve
foldhivatali adatok.

»» Lapasztalataink szerint gyakoti, hogy az értékelék kindlati adatokat hasznalnak fel az
értekelésitk sordn, amely esetelben 2z adatok megbizhatatlansiginak kockizata jelentds
mértekben megnd. Ennek kikiisz6bélése érdekében, véleményiink szerint, ha kinglati
arak felhasznilsra ketil! sor, azokat -5 - -20% kézétd nagységbﬁn korrigalni sziikséges.”
(Forris: http:/ /wwwrw ingatianbefeltetes.hu/)

Az &sszehasonlitdsra kivilasztott ingatlanok a kérnyezs telepiilésen az értékelt ingatlan

8000 m-es korzetében taldthatoak. Fekvésik nem tér el jelentds mértékben a becsiilt

telektél, A kilonbozdségeket az  aldbbi |, OSSZEHASONLITO  ES
ERTEKMODOSITO TABLAZAT” -ban szemléltetem.
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OSSZEHASONLITO ES ERTEKMODOSITO TABLAZAT

Sajat ingatlan | Osszehasonlito Osszehasonlito Osszehasonlitd
Brtékelési 1, y 2. 3. "
szempontok , ’ N % ) ’
Szalkszentmidrton | Szalkszentmirton SzalkszentmArton Szalkszentmarton
0346/2.

Teriilet (m?) 7.8153 3.7518 -2 12902 -4 3.9250 -2
Fekvése Kiilteriilet Kiilteriilet 0 Kiilteriilet 0 Kiilteriilet 0
Kdzmg - - 0 hidnyos +3 - 0

Mitvelési 4g kivett széntd -2 szanté -2 szZantd -2
Itdnyds 13.250.000.- 4.500.000.- 11.000.000.-

Piaci 4x 12.900.000.- 4,150,000.- 10.700.000.-
Eltérés -4 -3 -4
Eltérési érték 12.384.000.- 4.025.500.- 10.272.000.-
Korr, fajlagos 331.- 312.- 262.-
értélk
Korr. fajl. 302.-
ing.érték

Az értékelt ingatlan 8sszehasonlitd
értéke

302.- x 7.8153 = 23.602.206.- kerekitve: 23.600.000.-
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IV. OSSZEGZES

Osszefoglalé értékelés:

A korrekeid utdn képzett fajlagos értékek atlagdbél szdmftottan az értékelt ingatlan

alaptertletével vald szorzds utan jutottam el az &sszehasonlitd értékhez melyet:
23.600.000. Ft,

azaz huszonhirommillié-hatszdzezer Fotintra becsiddk.

Kunszentmiklos, 2025, marcius 20.

) A

>

Széradi %{M&Lrbm

8080 Kunszanimikids, Tavass u. H.
Addgzdm: 807427123
Egy.vdillg.nylsz.: 22368650

Bankszamiaez. 11773322-20213788

Szoradi Lajos Norbert
épitdmérndk, épitési jogi
szakokleveles mérndk
ingatlan értékbecsld
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MELLEKLETEK

e - - [

Kecskemét Megyei Jogu Vares Jegyzéje

Cayiratszam: 11811-6/2011, Targy; $zorédi Lajos Norbert egyén vallalkozo
Ugylntdzd: Kovaesnd Farencay Gabriella Ingatiankbzvelitdi nyilvantartasba torténd falvdtels

IGAZOLAS

az ikletszeriien végrett ingatlankbzvetitél tevélenysép folytatisinak bejelentésérg!

Tgazolowm, hogy Széradi Lajos Norbert egyéni villalkozd 6020 Kenszentmikldy, Tavaye
i 11, szdm alatti szélchelyll gazdilkodd szervezet altal 2011 februdr 3-an tett bejelentés
megfelel a lakdsok és helyiségek bécletére, valamint az chidegenftdsiliae vonatkozd egyes
szabdlyokrdl sz0ld 1993, évi LEXVIIL tirvény G4/A-64/Tr §-aiban, a szolgAllatdsi
tevékenysdg megkezdésénel 83 folytatdsdnak dltaldnos szabdlyaivs! s261¢ 2009, évi LXXXVL
térvény 22. § (1) bekezdésében, valamint az izletszeriien végzeit ingatlankSzvetitsi, valamint
uz Uzletszerll ingatlanvagyon-érickeld ég kdmvatitd] lovikenyséy folytaldsdnak feltételeirdl, az

" eliids 1ds2letes szabalyairdl szold 3172009, (X1, 18,3 OM rendelet 4. §-dban meghatérozolt
kivetelmdnyeknek.

A bejelentdt av tizletszerd ingatlankizvetitdl tovékenyséy folytatdsia jogosult pazddlkodd
szervezelekrdl vezetett nyilvantartésdba a mal nappal — az alibbi adatokkal és sorszdmmal ~

felvettem;

SZOLGALTATO NEVE: SEORADI LAJOS NORBERT
{EGYEN] VALLALKOZO HATOSAGL 22358650
INYILVANTARTASBA VETELENEK SZAMA:

SZEKHELYE: 6090 Kunszentmiklas, Tavasz u. 11,
| TEVEKENYSEGI KORE: INGATLANKOZVETITO
{EGYEN] VALLALKOZ NEVE, Szorddi Lajos Norbert

LAKHELYE: 6090 Kunszentoiklos, Tavasz u, 11,
SZEMELYESEN KOZREMUKODG TAG, VAGY Szoradi Lajos Norbert
ALKALMAZOTT NEVE, ENGEDELY 13772011,

NYILVANTARTASI STAMA:

A HASZNALNIKIVANT NYELV(EK): magyar

Az ingatlankBzvetitdi nyilvintartisba vétel sorszdma: 1-G/54/2011.

A bejelentéy hatdrozatian iddre szdl.
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Szorddi Lajos Norbert egyén! vallalkozd nyilatkozelt arma vonatkozsan, hegy a szolgdltatdsi
tevékenységével dsszeliggdsben nem dll a tevékenységtSl elitté blvai feslel hatdlya alut.

Megéllapitdsra kerlllt, hogy Sz6radi Tajos Norberl egyéni villalkozé — a bejelentésében,
kbzblt és cpyest adatokkal - szerepel a Kozigazgatdsi és Rlektronikus Kizszalgdliatdsok
Kdzpoati Hivatala Egyéni Vallalkezdl Nyilvawartisiban,

A kérelinezf coatolta;
- A L02372009, ingatlankizvetitd] szakképesitds igazols bizonyftvény hiteles mésolatdt,
-~ A 029737103 sz, credeti hatdsdgi erksilesi bizonyltvanyt.

Adatszolgdltatdsi kérelemmel forduliunk a Nemzeti Ad6- és Vamhivaial Bles-Kiskun Megyel
Adbigazgatésipdhor, amely a 3977615523 szdmi, 2011, februdr 21-én kelt dtirataban az
aldbbiakrdl nyilatkozott:

v} Az addzds rendjérdl szoid 2003. évi XCIL Wrvény 54, § (3) bekemdése alapjan
tijékoztatom, hogy Széradi Lajos Worbert (addezonosité: B428880603) adbzb a
kiztartozismentes adGzi adathizisban nem szevepel.

Nyilvintartdsunk szerint Szérdd Lajog Norbert 6090 Kunszentmiklos, Tavasz v, 11 sedm
alatti addzé 2011, februde 3. nappal eljdrt esedékessépl, hivatalunk feld Fenndllé tartozdsa
nem volt, &s mds adohatésdetsl sem drkezelt esetiepes addiartozds, vagy_adok mddjara
behaithatd kéztartozdsts vonstkerd adaiszolpdliatés ™

A mdr lendtt 2200, Pueljirdst kéltsdg Szdrédt, Lajos Morbeet egyén villalkozot terkoli,

Kecskeméd 2011, marciay I,

Dr. Metzinger Eva
Jepyzl meghizdsabél:

Ugyintézés:
Keeskemét Megyei Jogh Vires Palgirmesteri Hivatala
Lakossdgszalgalnti Iroda
Igazgatisi Oszidly
Altalinos Igazuatisi Csopost
6000 Kecskemét, Kossuth tér L Tel.: 76/512-230; Fax: 74/513-538 E-mail oim: alt.igazgatas@kecskemet.hu
Ugyfsifogadas: kedd 8'% 130 13- 16 % exitterek: 13518t
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Palyazati fethivas

Apostag K8zség Onkorményzata, Dunavecse Varos Onkormanyzata, Kunszentmiklos Varos
énkorményzata, Szalkszentmérton Kézség Onkorményzata, Tass Kozség fjnkorrnényzata
egylitt pilydzatot hirdet ingatlanértékesités targyéban, mely a Szalkszentmarton kiilteriilet
0346/2 hrsz-on talalhaté, 7 ha 8153 m? kivett vizmt megnevezésii ingatlan.

Kiiré megnevezése, székhelye

Apostag Kdzség Onkormanyzata 6088 Apostag, Kossuth L u. 1.

Dunavecse Véros énkormé.nyzata 6087 Dunavecse, F6 ut 43.
Kunszentmiklés Véros Onkorményzata 6090 Kunszentmiklds, Kalvin tér 12,
Szalkszentmarton Kozség Onkormdnyzata 6086 Szalkszentmérton, Jokai u. 2.
Tass Kozség Onkorményzata 6098 Tass, Széchenyi 1t 48,

Lebonyolité megnevezése, székhelye
Szalkszentmérton Kozség Onkorményzata, 6086 Szalkszentmarton, Jokai u. 2.
A palyazat célja
Ingatlan értékesitése
A pilyézat kiirds médja és tipusa (nyilvanos vagy zArtkiri)
Nyilvanos versenyeztetési eljrés
Legalacsonyabb ajanihaté vételar
39.076.800 Ft. azaz Harminckilencmilli6-hetvenhatezer—nyolcész forint,

A palydzat elbirdldsa sordn a pdlydzatok rangsoroldsakor alkalmazandé értékelési
szempontok

A versenytargyalds nyertese az, aki a legalacsonyabb clfogadhaté ellenszolgaltatashoz
képest a legmagasabb ajénlatot teszi. A nyertes és a 2. legmagasabb ajanlattevé a
targyalason kihirdetésre keriil.

A megkitendé szerzédés tipusa, a hasznositisra/értékesitésre vonatkozé fontosabb
feltételek, a fizetés médja, biztositékra vonatkozé eldirasok

A versenytirgyalds gyOztesével megkotendd szerzédést Apostag  Kozség
Onkorményzata Keépvisel6-testiilete, Dunavecse Véros Onkorményzata Képviselé-
testilete, ~ Kunszentmiklés ~ Véros  Onkorményzata  KépviselS-testitlete,
Szalkszentmarton Kézség Onkorményzata Keépvisel6-testiilete, Tass Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiilete hagyja jova, tekintettel arra, hogy Snkorméanyzati
tulajdont ingatlan értékesitéséhez sziikséges az Gsszes tulajdonos Gnkorményzat
Képviseld-testiileténck dontése.

A dontésre a versenytargyaldst kovet6 legkdzelebbi képvisel§-testilleti tilésen keril sor,



A szerzédéskdtésre az Osszes képviselG-testileti dontés meghozataldt kdvetd husz
munkanapon beliil a tulajdonos Snkormanyzatok addsvételi szerz&dést kdtnek az eljaras
nyertesével. Amennyiben a versenytérgyalas nyertese hiisz munkanapon belill nem irja
ald a tulajdonos dnkormanyzatokkal az adasvételi szerz6dést, akkor az Gnkorményzatok
jogosultak a versenytirgyaldson a 2. legmagasabb vételérat tev8 ajanlattevivel
szerzBdést kotni. Ebben az esetben ugy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevd a vételi
szandékatol elallt, igy a befizetett palydzati biztositékot elveszti. A dontésrdl az
ajénlattevket {rdsban értesiti a palyazat kifroja.

o+ Szerzbdd felek: Apostag Kozség Onkormanyzata, Dunavecse Véros Onkorményzata,
Kunszentmiklés Véros Onkorményzata, Szalkszentméarton Kézség Onkorményzata,
Tass Kozség Onkormanyzata és a nyertes ajanlattevd. Szerz8dés targya a palyazati
kiirdsban megjeldlt, az ajanlattevs altal megtekintett és megismert ingatlan.

o Vételar: A licitAlason nyertes legmagasabb Osszegli ajanlat, melybe a befizetett
pélyézati biztositék beszédmitésra keriil. A vételarat a nyertes ajanlatteve egy Osszegben
koteles megfizetni.

A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI, torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a
helyi énkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése eseton a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg. Az Allam az el8vésérldsi jogdt a szerzédés alafrdsat
kivvetGen, annak ismeretében gyakorolhatja, igy az adésvételi szerz6dés bonté feltétele,
ha az Allam nyilatkozik az el6vésérldsi jogdnak gyakorlésarol.

Gazdasagi tdrsasag nyertes ajanlattevs esetén a vevd villalja, hogy a tulajdonjog
bejegyzéséig a cégkivonatban vagy a cégkozlonyben nem szerepel olyan bejegyzés,
amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapesolatosan jogi, pénzligyi vagy
egyéb kocké4zatot jelent az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazati ajanlatok beny@jtasanak helye, médja és hatarideje

Az eljéréson vald részvétel feltétele a palyazati adatlap (1. melléklet) és a palyazoi
nyilatkozat (2. melléklet) zart boritékban térténd leaddsa, amelyben az érfékesitésre,
vagy hasznositdsra kerillé vagyontdrgy megismerésérdl nyilatkozik és az eljards
szabalyait magira nézve kotelezbnek elismeri az ajanlattevo.
Az adatlap mellékletét képezi:

¢ maginszemély esetén a személyi igazolvany és lakeimkartya masolata,

+ jogi személy esetén a nyilvantartdsba vételét hitelt érdeml&en igazolt okirat,

o pazddsagi tArsasig esetén harminc napnal nem régebbi cégkivonat.
Az eljirasban kizarélag olyan gazdasagi tirsasdg vehet részt, amely nem 4ll sem
felszdmoldsi, sem kényszertdrlési, sem csddeljards, sem végelszamoldsi eljéras alatt.
Hi4nyosan bekiildott adatlap, mellékletei, palyazéi nyilatkozat — az eljardsban valé
részvételt zarja ki.

Helye: 6086 Szalkszentmarton, Jokai u. 2.
Hatéarid6: 2025. majus 15.

Az ajanlati biztositékkal dsszefiiggd kiir6i igény

A legalacsonyabb ajanlhat6 vételar 1 %-a (390,768 Ft.), melyet a Szalkszentmarton
Kozség Onkorményzata 11732198-15337496-00000000 bankszamlaszamra kell
megfizetni.



1. melléklet

Palyazati adatiap

Palyazni kivant ingatlan cime/hrsz.

Ajanlattevé neve

Ajénlattevd cime/ székhelye

Ajénlattevd alairdsra jogosult képvisel§je

Cégjegyzékszam vagy nyilvantartasi
$Zam

(maganszemély esetén anyja neve,
sziiletési adatok)

Ajanlattevé telefonszama

Ajanlattevd e-mail cime

Ajanlattevd bankszdmla szama, amire a
pély4zati biztositék visszautalasat kéri !

Kelt;

-------------------------------------------------------------

cégszerl alairas




A palyazat kifrdja fenntartja azon jogét, hogy a palyazatot el6re nem lathatd okokbél és
esctekben eredménytelennek nyilvanitsa.



Palyazo6i nyilatkozat
Alulirott

Magénszemély esetén:
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2. melléklet
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Apostag Kozség Onkormanyzata, Dunavecse Véros Onkorményzata, Kunszentmiklés Varos
Onkormanyzata Szalkszentmérton Kozség Onkorményzata, Tass Kozség Onkorményzata
tulajdondban 1évd, Szalkszentmarton 0346/2 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozdan a vételi

ajanlatomat az ingatlan megtekintését kévetSen teszem meg,

Kijelentem, hogy amennyiben egyediili palyazé vagyok, akkor az ingatlanra vonatkozé vételi
ajdnlatom 39.076.800 Ft. azaz Harminckilencmillié-hetvenhatezer-nyolcdsz forint, (Afa

mentes)

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kiilénds tekintettel az ajanlat
hatalyénak megsziinésére, valamint a szerz6dés 1étrejSttére. tovabb4 az ingatlannyilvantartasi

bejegyzésre alkalmas okiratok (addsvételi szerz8dés) megkdtésének hatdridejére.

Kijelentem, hogy az ingatlanok fenti természetbeni allapotaval kapcsolatos tdjékoztatist
tudomdsul vettem, az ingatlan vételardra vonatkozd ajénlatot a t4jékoztatds ismeretében
teszem meg, az ingatlan ezen sajatossdgéra, jellemzGjére tekintettel igényt a kifrdval, mint



eladbval szemben sem a szerzddés 1étrejottekor, sem az adasvételi szerzddés alairasakor, sem
a jovében nem tdmasztok.

Kijelentem, hogy az ingatlanon térténd épitésre vonatkozd orszagos és helyi jogszabalyokat,
szabalyzatokat ismerem, azokat tudomdsul vettem.

Kijelentem, hogy a palyazat sordn a ki{rété! birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek
at nem adom, illetve iizleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznélom.

Kijelentem, hogy az Snkormdnyzatok ¢és a NAV fele semmilyen kdéztartozasom nincs. Nem
maganszemély ajanlattevd esetén kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. torvény szerinti atlathatd szervezetnek minésitlok.

Szalkszentmarton, 2025,

.............................................................

alairas (cégszer(i)



