ELOTERJESZTES

Szalkszentmarton Kozség ﬁnkorményzata
Képviselo-testiilete
2025. méarcius 26-an tartando iilésére

Targy: Utcseréhez valo hozzéjarulés iranti kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tompa Ferenc, mint a Rutur Kft., valamint a ,,Tompa” Kft. igyvezet6ije azzal a kéréssel fordult
az 6nkormanyzat felé, hogy az Gjonnan kialakulé Szalkszentmarton 0369/33 hrsz-u kivett Gt
megnevezésii 5399 m? teriiletli ingatlanbdl 4143 m>-t szeretne elcserélni a Szalkszentmérton
Kozség Onkorményzata tulajdonaban all6 0362/56 hrsz-u kivett Gttal. Az 5399 m? teriiletbé]
visszamarad6 1256 m* Kérelmezé tulajdondban marad, igy a cserét kovetéen a 0369/33 hrsz-t
tertilet az 6nkormanyzattal kozos tulajdonban lenne.

Keérelmezd villalja a tulajdonkdzdsség megsziintetését és az ezzel kapcsolatban felmeriils
koltségek viselését.

Az elterjesztés mellékletét képezi az Gtcseréhez vald hozzajarulas iranti kérelem, valamint a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak
808008/2/2025/2024.12.18 szamu hatérozata a telekalakitas engedélyezésérol.

Javaslom az 6nkormanyzat hozzajarulasat az utcseréhez.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet dontését.

R
Szalkszentmarton, 2025. marcius 21. g‘é& L%
)
% \~ g 5 ~ L’l- 0 \/—" -
R C %\WD&Q \Quck

Gl'}ﬂyés ¢-Horyath Tlinde
polgarmester



Hatarozati javaslat

.../2025.(...) szamu hatarozat
Utcseréhez valo hozzajarulas

Szalkszentmarton Kozség Onkormanyzata Képvisel8-testiilete ugy dont, hogy hozzajarul a
Szalkszentmarton 0362/56 hrsz-ti 4143 m? teriilet( kivett at cseréjéhez oly modon, hogy a
Szalkszentmarton 0369/33 hrsz-i 5399 m? teriiletd ingatlanbél a cserét kovetSen
Szalkszentmarton Kozség Onkormanyzatat 4143/5399 tulajdoni hanyad illeti meg azzal a
kik6téssel, hogy az utcserével, valamint a tulajdonkozosség megsziintetésével kapesolatos
minden kbltséget a kérelmezd visel.

Felelds: Gulyasné Horvath Tiinde polgarmester
Hatéarid: 2025. aprilis 30.

Kapja:

1. Rutur Kft. elektronikusan

2. ,,Tompa” Kft. elektronikusan

3. Gulyasné Horvath Tlnde polgarmester
4, irattar
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Targy: Terilletcseréhez vald hozzdjarulds

HOZZAJARULASI KERELEM

Alulirott Tompa Ferenc, mint a Rutur Kft. és ,Tempa” Kft. igyvezetdje és mint banyavéllalkozé, azzal a
keréssel fordulok a Tisztelt Polgdrmester Asszony felé, hogy a mellékelt 808008/2/2025/2024.12.18
{igyiratszdm telekalakitdsi engedéiyiink alapjdn az djonnan kialakuld 0369/33 Hrsz-u kivett Gt
megnevezesd 5399 m2 teriiletd ingatlanbof 4149 m2-t szeretnénk elcseréint az Onkormdanyzat
tulajdondban lév6 0362/56 Hrsz-G kivett Gttal, Az 5399 m2 terlletbd] visszamaradd 1256 m2
telekalakitds sordn a Tompa Kft és Rutur Kit. tulajdondban marad.

0369/33 Hrsz. Jelenfegi tulajdoni viszonyat:

115837/224553 ,Tompa” Kft.
108715/224552 Rutur Kft.

A cserét kbvetfien a 0369/33 Hrsz-G ingatlanban az Onkorményzattal kézés tulajdonban lenne a
~Jompa” Kft. &5 a Rutur Kft. Ennek megsziintetése érdekében kérvényeznénk a tulajdon kijztisség
megsziintetését ligyvédi okirattal. fgy az Onkorményzat 1/1 tulajdoni hényadban ienne ezen a
helyrajzi szamon, mivel a fennmaradd teriilet mds helyrajzi szdmot fog kapni a telekalakitas sordn.

Az ezzel kapcsolatban felmerdld mindennemd kiltséget a Rutur Kit. vallalja.

A fent leirtakhoz kérnénk szives hozzdjdruidsukat.

Melleklet; - 1 db telekalakitdsi engedély

Nagykanizsa, 2025.mércius 11,

TR KFT.

a, Magyar W W
r63056-2-20

TOMPA"Y lngatlaﬂfmgdh

Sl Felolt sagqy THSASE
i;‘f){)ihlllgK depnlzsa. Magyac . i

: R e e
Adds r‘u{f! 1 P rleH 25234 - \({T?{? gi.’"

TP TPEITET TS

Tompa E' renc Tompa Ferenc

Ugyvedets Ugyvezeto
Jompa” Kft. Rutur Kft,
Kérelmezd il

Kérelmezé 1.






A=

Alafré: Dr. Széesényi Janos Lész)6
Bécs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly
(2025.02.12, 13:51:07)

BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

EOLDHIVATATI FOOSZTALY

Ugyiratszam: 808008/2/2025/2024.12.18

Ui: Varga Gergd

Targy: A Szalkszentmarton 0369/ 25,
0369/ 26, 0369/27, 0369, 28, 0369/29,
0369/30 és 0369/31 hrsz-ti ingatlan
telekalakitasi engedélye

HATAROZAT

A RUTUR Kft. (8800 Nagykanizsa, Magyar utca 14.) tulajdonos kérelmére a Szalkszentmarton
0369/25, 0369/ 26, 0369/27, 0369/28, 0369/29, 0369/30 és 0369/31 helyrajzi szamu ingatlan(ok)
telekesoport tjracsztas céljabol torténd telekalakitasat a Hivatalom altal 583 /427/2024 szamon
zéaradékolt véltozdsi vazrajz alapjin

engedélyezem.

Telekalakitdssal érintett ingatlan:
0369/25 hrsz. kivett banyatelek - 3 ha 5389 m2 -

kivett banyatelek és - 2 ha 4646 m2 -
0369/26 hrsz. sajat hasznalata at
0369/ 27 hrsz. kivett banyatelek - 1 ha 9207 m2 -
0369/28 hrsz. kivett banyatelek - 3 ha 6601 m2 -
0369/29 hrsz. kivett banyatelek - 4 ha 4387 m2 -
0369/30 hrsz. kivett banyatelek - 3 ha 8367 m2 -
0369/31 hrsz, kivett banyatelek - 2 ha 5961 m2 -
Osszesen: 22 ha 4552 m2 -
Telekalakitds sordn kialakuld ingatlan:
0369/32 hrsz. kivett banyatelek - 15 ha 6065 m2 -
0369/33 htsz. kivett tit - 5399 m2 -
0369/34 hrsz. kivett banyatelek - 6 ha 3088 m2 -
Osszesen: 22 ha 4552 m2 -

Az elstfokd eljards koltségét; az 57.000,- Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat az engedélyes lerotta.

Az engedély érvénvességének feltételei és eovéb tdjékoztatisolk:

A telekalakitasi engedély a véglegessé valasatol szamitott egy évig érvényes.

Bacs-Kiskun Varmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Foidhivatall Osztly 8. (Kunszentmikias)
Gim: 8090 Kunszentmik!ds, Wesselényi u. 6. Lovetezési cim: 5090 Kunszentmiklos, P 21.
& 06-76/795-097, # foldhivatal kunszentmildos @bacs.gov. hu

Hivatali Kapu: KUNSZENTFH



A telekalakitasi engedély érvényét veszti, ha az engedély jogosultja az érvényességi idén beliil
nem kezdeményezi a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzesét.

A jogorvoslatra nyitva all6 id6 alatt az tigyfelek az engedélyezés targyat dokumentdl$ ugyiratba
a Bacs-Kiskun Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatal Féosztily TFoldhivatali Osztdly 8.
(Kunszentmikl6s) hivatalos helyiségében tigyfélfogadasi id6ben tekinthetnek be.

Szakkérdéshen kézremiiksds korményhivatali szakértéi szervek:

A Bdcs-Kiskun Varmegyei Korminyhivatal Allami Féépitészi Iroddja (6000 Kecskemét, Dedk
Ferenc tér 3.) mint kijelolt szakértsi szerv a BK/AFI/125-1/2025 szdmd hozzajarulasiban az
alabbi allasfoglalast adta:

,Targyi eljdrasban Németh Péter e. v. (foldmérd ig, szama: 11524/2024) altal készitett, az ingatlaniigyi
hatosdg Aaltal 583/427/2024. szamon zéradékolt véltozasi vdzrajzon es telekalakitasi
helyszinrajzon szereplé telekalakitds targydban az engedély megaddsahoz

kikotés nélkiil hozzajarulok.”

Hatérozatom/végzésem a kozléssel véglegessé valik, ellene kbzigazgatdsi uton fellebbezésnek
helye nincs, de a dontést sérelmezd fél - kifejezetten jogszabalysértésre hivatkozéssal - a
hatdrozat/ végzés bir6sagi feliilvizsgalata érdekében kozigazgatasi pert indithat,

A keresetlevelet a feliilvizsgélni kért hatarozat/végzés kozlését6l szamitott 30 napon beldl a
déntést hozo szervnél lehet benytjtani, de azta Szegedi Torvényszékhez kell cimezni.

Az elektronikus kapcsolattartasra kotelezett (pl. jogi képviseld, a belfoldi székhellyel rendelkez6
gazdalkodo szervezet, allami szerv stb.) és az ilyen kapesolattartdsi formét vélaszto természetes
személy a keresetlevelet joghatalyosan az e-Papir szolgaltatason keresztiil nyujthatja be,

A hatirozat/ végzés végrehajtisara a keresetlevél benytjtasanak nincs halaszto hatalya.

INDOKOLAS

A RUTUR Kft. (8800 Nagykanizsa, Magyar utca 14.) tulajdonos a Szalkszentmdrton 0369/25,
0369/26, 0369/27, 0369/28, 0369/29, 0369/30 és 0369/31 helyrajzi szamt ingatian(ok)
telekcsoport tjraosztdsara vonatkozoan, 2024.12.18-4n telekalakitasi engedély irdnti kérelmet
terjesztett el osztalyunkon.

A Bdcs-Kiskun Viarmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroddja (6000 Kecskemét, Dedk
Ferenc tér 3.) mint kijelslt szakérisi szerv a BK/AF1/125-1/2025 szdmd hozzéjéruldsiban az
alabbi allasfoglaldst adta:

Az orszigos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szold 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése alapjan Szalkszenimdrton Kozség Onkormdnyzatinak
Szalkszentmdrton helyi épitési szabdlyzatdrdl sz6ld 17/2024. (XI. 29.) rendelete (tovdbbiakban: HESZ) az
OTEK IL-III fejezetének, valamint 1. és 2. szdmil mellékletének 2024. december 31. napjan hatélyos
idsallapota szerint késziilt,

Valtozas eltt:

1. a0369/25 hrsz-u telek
- miivelési dga: kivett banyatelek;
- teriilete: 3 ha 5389 m?;
- beépitettsége: 0,0% a valtozasi vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.

2. a0369/26 hrsz-u telek



- mitivelési dga: kivett binyatelek és sajat hasznalatd fit;
- teriilete: 2 ha 4646 m?

- beépitettsége: 0,0% a valtozdsi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz szerint.

3. a0369/27 hrsz-i telek

- mfivelési dga: kivett binyatelek;
- teriilete: 1 ha 9201 m2;

- beépitettsége: 0,0% a véltozési vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.

4, a0369/28 hrsz-1 telek
- miivelési aga: kivett banyatelek;
- terlilete: 3 ha 6601 m2;

- beépitettsége: 0,0% a valtozasi vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.

5. a0369/29 hrsz-u telek
- miivelési dga: kivett banyatelek;
- teriilete: 4 ha 4387 m2;

- beépitettsége: 0,0% a valtozési vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz szerint.

6. a0369/30 hrsz-i telek
- mtivelési dga: kivett banyatelek;
- teriilete: 3 ha 8367 m2;

- beépitettsége: 0,0% a valtozdsi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz szerint.

7. a0369/31 hrsz-u telek
- miivelési dga: kivett banyatelek;
- leriilete: 2 ha 5961 m2;

- beépitettsége: 0,0% a véltozasi vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.

Valtozas utan:

8. a0369/32 hrsz-u telek
- mifivelési dga: kivett banyatelek;
- teriilete: 15 ha 6065 m?;

- beépitettsége: 0,0% a valtozési vazrajz és a telekalakitdsi helyszinrajz szerint.

9. a0369/33 hrsz-a telek
- miivelési aga: kivett ut;
- teriilete: 5399 m2;

- beépitettsége: 0,0% a valtozasi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz szerint,

10. a 0369/34 hrsz-t telek
- miivelési dga: kivett banyatelek;
- teriilete: 6 ha 3088 m2;
- beépitettsége: 0,0% a valtozési vazrajz és a telckalakitdsi helyszinrajz szerint

A HESZ-nek és a szabalyozasi tervnek a targyi ingatlanra vonatkozo el8irdsai az 1. §-ban, 5.

§-ban, 9. §-ban, 12. §-ban, 23. §-ban, 53, §-ban, a 4. melléklet 5, szelvényén, to

vabba a 6.

mellékletben szerepelnek, melyeknek és az OTEK-nak valé megfelelést a kovetkezd tablézat

ismertet:
HESZ és OTEK elbirasai véltozds utin
0369/25-31 hrsz 0369/32 hisz 0369/33 hrsz 0369/34 hrsz
épitési V/Kb-B, emellett szabdlyozdsi vonallal, V/Kb-B V/Kb-B V/Kb-B
dvezet/dvezet | Gvezethatdrral nem érintett megfelel megfelel megfelel
Tt : E
bepitésimod | szabadon 4ll6 véliozatlan valtozatlan véltozatlan
megfelel megfelel megfelel
telekteriilet Iialakult dliapothoz torténd illeszkedés 15 ha 6065 m2 5393 m2 6 ha 3088 m2




magénit szélessége: min. 6 m megfelel megfelel megfelel
Kr. 23/E. §(2)
bekezdése alapjdn
szélessége: 6,16 m

megfelel
- . 0 0,0% 0,0% 0,0%
bedpitetiseg max. T% megfelel megfelel megfelel
min, elékert 5m
min, oldalkert | 3m irrelevans irrelevans irrelevans

min, hatsokert | ém

A Méptv. 83. §-dban foglaltak értelmében, ha egy adott, épitési vagy egyéb tevékenységgel mér
érintett teriiletre vonatkozdan nincs hatdlyban helyi épitési szabalyzat ~ vagy ha a helyi épitési
szabalyzat az e torvényben vagy a végrehajtasira kiadott korméanyrendeletben meghatdrozott
kotelezé tartalmi elemeket nem tartalmazza teljes korfien -, a hatésdgi engedélyhez vagy
bejelentéshez kotott tevékenységet végezni - az e torvényben és a végrehajtdsdra kiadott
korményrendeletekben foglaltakkal dsszhangban - csak akkor lehet, ha az épitési vagy egyéb
tevékenység sordn figyelembe veszik a telektvmbon beliili kialakult 4llapotot vagy a szomszédos
telkek beépitési jellemzsit.

A Méptv. 83. § (3) bekezdése szerint: , A kialakuit dllapothoz tirténd illeszkedés akkor teljesiil, ha

a) a telek mérete és zdldfeliiletének mértéke a telektomb vagy a szomszédos telkek dtlagos telekmiretét
és dtagos zoldfelilleti mértélét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitetisége és bedpitési magassiga a
telekttmb vagy a szomszédos telkek dtlagos bedpitettségénél és dtlagos beépitési magassigdndl kisebb vagy
azt nem haladia meg, tovdbbd a tervezett épiilet legmagasabb pontjn a telektémbben elhelyezkedd épiiletek
vagy a szomszédos telkek legmagasablb pontja dtlagdndl kisebb vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési modja a telektomb vagy a szomszédos telkek jellemzd ~ egyszeril tbbségi - beépitési
médjdval azonos, és

c) a tervezett épiilet f§ rendeltetése megegyezik a telektomb szevinti épiiletek vagy a szomszédos telkek
Jellemzd - egyszerii t0bbségi — rendeltetésével.”

A Mépto. fent hivatkozott illeszkedési kovetelményét a tArgyi telekalakitisban vizsgalva
megallapitdst nyert, hogy a telekalakitast kovetSen létrejové ingatlanok a kdrnyezetiikben
ethelyezkeds azonos helyzet(i, szomszédos ingatlanokhoz telekméret tekintetében illeszkednek,
ezaltal a telekalakitas megfelel az illeszkedés kovetelményének,

Mindezek alapjan a Kr. 23/B. § (1) bekezdése szerinti szakkérdés tekintetében a
telekalakitashoz kikotés nélkiil hozzajarultam.”

A telekalakitssi engedély irdnti kérelmet és mellékleteit megvizsgéalva megéllapitottam, hogy azt
egyes foldigyi eljardsok részletes szabélyairél szélé 384/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 21. § (3) bekezdésében szabdlyozottaknak megfelelen, a
Szalkszentmérton 0369/29, 0369/30 és 0569/31 helyrajzi szami ingatlanok tulajdonosa
terjesztette elS, azaz a kérelem az arra jogosulttdl érkezett. Az ingatlan-nyilvdntartds adatai
alapjan megallapitottam tovabbd, hogy az érintett ingatlan(oka)t véltoztatasi vagy telekalakitdsi
tilalom nem érinti.

Az engedély érvényességével kapesolatos feltételt a Korm. rendelet 23, § (4) bekezdése alapjén,
tovabba a szakért szerv(ek) kikotése alapjan irtam elé.

Hatérozatom az altalanos kozigazgatdsi rendtartdsrél szélé 2016, évi CL. tOrvény (a
tovabbiakban: Akr.) 80. § (1) és 81. § (1) bekezdésében foglaltakon alapszik.

A véarmegyei korméanyhivatal hatdskorét a féldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlésérsl szolo 383/2016. (XII. 2)) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdése,
illetékességét a 37. § (1) bekezdésben foglaltak alapozzik meg.



A kozigazgatasi per lehet6ségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositjia. A keresetlevél
benytijtdsénak moédjarél és hatéridejérs] szol6 tajékoztatds a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz616
2017, évi L. torvény 39. §-dban foglaltakon alapul.

Az Alkr, 81. § (1) bekezdésben foglaltak alapjén a hatdrozat rendelkezd részének tartalmaznia kell
- tobbek koézott ~ az eljarasi koltségek megdllapitdsdrél és viselésérél szolé dontést is,
amennyiben err6l nem kiilén dont,

Az ingatlan-nyilvéntartasi, a telekalakitdsi, a foldmérési és térképészeti tevékenységekkel
kapcsolatos eljirdsok, tovabbd az ingatlan-nyilvantartasbdl, és az dllami adatbazisokbol torténd
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szélo 1/2024. (1.30.) KIM rendelet 10. § (1)
bekezdés a) pontja szerint a telekalakitds engedélyezésére irdnyuld elséfoki eljardsban 3 érintett
ingatlan esetén 57.000,- forint dsszegll igazgatdsi szolgéltatasi dijat kell fizetni, mely dijat a
kérelmezé megfizetett.

A telekalakitdsi engedélyezési eljards meginditdsakor a Korm. rendelet 23. § (11) bekezdése
alapjan a kérelmez6 benydjtotta a bejegyzett jog jogosultjdnak hozzéjarulasat.

A telekalakitdsi engedélyezési eljiras meginditdsakor a Korm, rendelet 23, § (15) bekezdése
alapjan a kérelmez6 benytjtotta a kozat kezel&jének hozzéjarulasat.

A tényallast az Akr. 62, § szerinti eljdrds keretében korméanyhivatali szakértd szerv(ek)
&llasfoglalasa  alapjén tudtam tisztdzni. Az Akr. 50. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a
telekalakitds engedélyezési eljardsban a dontést a kérelem elbterjesztésétl szamitott 60 napon
beliil kell meghozni, mely iigyintézési hatérid6t az eljirdsom soran megtartottam.

Az eljards sordn a személyes adatok kezelése soran az Akr 27. § ide vonatkozé rendelkezéseinek
figvelembevételével jartam el.

Az eljarasban a 384/2016. (XII. 2.) Korm. Rendelet 23, § alapjan a kovetkezd szakérts szerv(ek)
mik6dott kbzre:

Bdes-Kiskun Vérmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroddja
6000 Kecskemét, Dedk Ferenc tér 3.

Kunszentmiklds, 2025.02.12. / id6bélyegzd szerint

Kovacs Erné f6ispan
nevében és megbizasabol:

dr. Szécsényi Jinos
osztalyvezetd

A hatdrozatot kapja:

1. RUTUR Kft. 8800 Nagykanizsa, Magyar utca 14. - tv.
(5 pld. valtozasi vazrajz, 2 pld. hozzdjarulds, 3 pld. meghatalmazds)

2. ,Tompa” Ingatlanforgalmi Kft. ~ 8800 Nagykanizsa, Magyar utca 14. - e.dton

3. Bécs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja 6000 Kecskemét, Dedk
Ferenc tér 3. - e-mail: foepitesz@bacs.gov.hu

4. Németh Péter foldmérs 6098 Tass, Rozsa utca 10, - edton

5. Irattar






